
 

 

 

 

 
UAB „Statybos projektai“ 
Linkmenų 42-8, Vilnius  
Įm. k. 300626181 
PVM mok. kodas 
LT100003474513 

 
Tel. 8 659 44684 
El.p. info@statybosprojektai.com 
a.s  LT757300010098080644 
AB bankas „Swedbank“ 

Projekto pavadinimas DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VYTAUTO G. 54, VARĖNOJE, 
ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS 

Statinio (statinių) adresas VARĖNA, VYTAUTO G. 54 

Projekto Nr. 0313-01-TDP-VN 

Projekto etapas TECHNINIS DARBO PROJEKTAS 

Kategorija YPATINGASIS STATINYS (UNIK. NR. 3898-6002-1012) 

Statybos rūšis STATINIO PAPRASTASIS REMONTAS 

Naudojimo paskirtis 
GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (TRIJŲ IR DAUGIAU BUTŲ 

(DAUGIABUČIAI) PASTATAI (NAMAI) (6.3.) 

 

Projekto dalis VANDENTIEKIS IR NUOTEKŲ ŠALINIMAS 

Tomas V 

Laida 0 

Statytojas (Užsakovas) UAB „VARĖNOS ŠILUMA“ 

 
 
 

Įmonės pavadinimas Pareigos Vardas, Pavardė Parašas 

 

 
 
Direktorius 

 
 
Romas Kerulis 

 

 
   
 
SPV (18319) 
 
 
SPDV (VN) 
(39343) 
 

 
Romas Kerulis 
 
 
Ana Onisko 

 
 

 

 
Vilnius, 2024 

 
 
 

 
 
 
 
  



0 2024-02 STATYBOS LEIDIMUI (KONKURSUI) IR STATYBAI 

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS 

KVAL. 
DOK. NR. 

 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VYTAUTO G. 54, 
VARĖNOJE, ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS 

18319 SPV R. KERULIS  

PROJEKTO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

LAIDA 

39343 SPDV  A. ONISKO  
0 

    

KALBOS 
TRUMP. 

LT 

UŽSAKOVAS:  
UAB „VARĖNOS ŠILUMA“ 

DOKUMENTO ŽYMUO:  
0313-01-TDP-VN-PSŽ 

LAPAS LAPŲ 

1 1 

 

 
PROJEKTO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 
EIL. 
NR. 

BYLOS (SEGTUVO) 
ŽYMUO 

LAIDA PAVADINIMAS PASTABOS 

1.  0313-01-TDP-BD 0 Bendroji Tomas I 

2.  0313-01-TDP-SP 0 Sklypo sutvarkymo Tomas II 

3.  0313-01-TDP-SA 0 Statinio architektūra Tomas III 

4.  0313-01-TDP-SK 0 Statinio konstrukcijos Tomas IV 

5.  0313-01-TDP-VN 0 Vandentiekis, nuotekų šalinimas Tomas V 

6.  0313-01-TDP-ŠV 0 Šildymas, vėdinimas Tomas VI 

7.  0313-01-TDP-ŠG  Šilumos gamybos Tomas VII 

8.  0313-01-TDP-E 0 Elektrotechnika Tomas VIII 

9.  0313-01-TDP-SO 0 
Pasirengimo statybai ir statybos darbų 
organizavimo 

Tomas IX 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
PROJEKTO DALIŲ RENGĖJŲ TARPUSAVIO SPRENDINIŲ SUDERINIMO AKTAS 
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NR. 

GALIOJIMO 
DATA (IKI) 
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JEKTO 
DALIS 

PAREIGOS 
PROJEKTE 

PARAŠAS 
PAVADINIMAS

/ VARDAS, 
PAVARDĖ 

18319 nenurodyta 
BD, SO, 

KS 
SPV 

 
Romas Kerulis 

27618 nenurodyta SP ARCH 
 

Ksenija 
Losinska 

A821 nenurodyta SA ARCH  
Kęstutis 
Akelaitis 

36346 nenurodyta SK SPDV  
 Egidijus 

Maculevičius 

39343 nenurodyta VN SPDV  Ana Oniško 

41568 nenurodyta ŠV, SG SPDV 
 

Dainius Glebus 

15465 nenurodyta D SPDV 
 

Algis 
Banevičius 

20092 nenurodyta E SPDV 
 

Vladimiras 
Aksionovas 

19033 nenurodyta PVA SPDV 
Rolandas 

Setkauskas 
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7. Projektavimo pradžia 

(vadovaujantis STR 1.04.04:2017 “Statinio  projektavimas, projekto ekspertizė „ IV skyriaus I 

skirsnio 7p.) 

• Pradžia – pirkimo sutarties įsigaliojimo diena. 

• Trukmė – 4 mėn.(iki teigiamo ekspertizės akto gavimo). 
Pastaba: ekspertizės atlikimo terminas į projekto parengimo trukmę neįskaičiuojamas. 

8. Projektavimo pabaiga  

Leidimo atnaujinti (modernizuoti) pastatą gavimo diena. Statybą leidžiančius dokumentus, 

Užsakovo vardu, gauna Projektuotojas. 

9. Projekto rengimo dokumentai  

(vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė", 11 priedo 6 p., 
7p.). 

9.1. Užsakovo Projektuotojui pateikiami dokumentai: 
1. Investicijų plano kopija; 
2. Patvirtinta Techninė užduotis; 
3. Statinio kadastrinių matavimų ir teisinės registracijos Nekilnojamojo turto registre 
dokumentai; 

4. Butų (patalpų) sąrašas pastate; 
5. Pastato energinio naudingumo sertifikatas iki namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonių 
įgyvendinimo; 

6. 6. Butų ir kitų patalpų savininkų sprendimo dėl daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) 
protokolo kopija; 

7. 7.  Užsakovas įgalioja Projektuotoją atstovauti Užsakovą derinančiose institucijose teikiant ir 
atsiimant dokumentaciją susijusią su Projektu, išimti sąlygas, derinti gretimybes ir t.t. 

9.2. Projektuotojo atsakomybe, pajėgomis ir lėšomis atliekami (gaunami) Projekto rengimo 
dokumentai: 

1. Projektuotojas atlieka visus reikalingus Projektui parengti pastato apmatavimus, 

matavimus ir parengia brėžinius vadovaujantis STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio 
avarija“ IV skyriaus 9 ir 12. punktais; 
2. Projektuotojas parengia ir pateikia statinio laikančiųjų konstrukcijų ir inžinerinių sistemų 
ištyrimo, jų techninės būklės įvertinimo dokumentus vadovaujantis  STR1.03.01:2016 

„Statybiniai tyrimai, statinio avarija“ IV skyriaus 11 punkto  reikalavimais; Organizuoja statinio 
(arba statinio dalies) ekspertizę vadovaujantis STR 1.06.03:2002 „Statinio projekto ekspertizė 
ir statinio ekspertizė“ reikalavimais; 
3. Projektuotojas gauna topografinę medžiagą, reikalingą Projektui parengti; 
4. Atlieka statinio projekto priežiūrą. 
5. Kiti duomenys, kurie būtini  suprojektuoti Projekto dalių sprendinius Investicijų plane 
numatytoms priemonėms įgyvendinti. 

10. Projekto sudedamosios dalys  

(vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė", 8 priedo 2 p.) 
1. Bendroji dalis – BD; 

2. Sklypo sutvarkymo (sklypo plano) - SP; 

3. Architektūros -SA;  

4. Konstrukcijų - SK; 

5. Šilumos gamybos dalis - ŠG 

6. Šildymo ir vėdinimo – ŠV; 
7. Vandentiekio ir nuotekų šalinimo – VN 

8. Elektrotechnikos ir žaibosaugos – EŽ 

9. Dujofikavimo – D 

10. Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo - SO; 



11. Kitos projekto dalys, suderintos su Užsakovu; būtinos Investicijų plane numatytų 
priemonių įgyvendinimui atsižvelgiant į objekto specifiką (inžinerinės Projekto dalys, jeigu 
tokios reikalingos pastato inžinerinių vamzdžių, laidų, įrenginių atkėlimui šiltinant pastato 

fasadus, stogą, vykdant kitus būtinus darbus). 
*Statybos skaičiuojamosios kainos dalis nerengiama, nes yra paruoštas ir patvirtintas butų ir 
kitų patalpų savininkų pastato investicinis planas, kuriame yra numatytos maksimalios projekto 
įgyvendinimo lėšos. 

10.1. Bendrosios dalies dokumentai (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė", 8 priedo I skirsnis): 
1. Projekto sudėties dokumentų žiniaraštis (bylų pavadinimai, žymenys); 
2. Bendrieji statinio rodikliai (5.2. p.); 

3. Bendrasis aiškinamasis raštas (5.3. p.); 
4. Bendroji techninė specifikacija (5.2. p.); 
5. Patarimų, suderinimo sąrašas (5.5 p.); 
6. Priedai (5.6. p.); 

7. Brėžiniai (5.7. p.). 
10.2. Sklypo sutvarkymo (sklypo plano) dalies dokumentai (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė", 8 priedo II skirsnis): 
1. Aiškinamasis raštas ( 7.1. p.); 

2. Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai ( 7.2. p.); 

3. Techninės specifikacijos (7.3. p.); 

4. Brėžiniai (sklypo aplinka, kiek tai apima atnaujinimo (modernizavimo) darbus) ( 7.4. 

p.); 

5. Sąnaudų kiekių žiniaraščiai (7.5 p.) 

10.3. 

 

 

 

 

 

Architektūros dalies (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė", 8 priedo III skirsnis): 
1. Aiškinamasis raštas (8.1.p.); 

2. Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai (8.2. p.); 

3. Techninės specifikacijos (8.3. p.); 

4. Sprendinių brėžiniai (8.4. p); 

5. Sąnaudų kiekių žiniaraščiai (8.5 p.) 

10.4. 

 

 

 

 

 

Konstrukcijų dalies dokumentai (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė", 8 priedo IV skirsnis): 

1. Aiškinamasis raštas ( 9.1.p.); 

2. Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai ( 9.3.p.); 

3. Techninės ( 9.3. p.); 

4. Sprendinių brėžiniai (9.4.p.);  

5. Sąnaudų kiekių žiniaraščiai (9.5 p.) 

10.5. Šildymo, vėdinimo dalies dokumentai (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė", 8 priedo VIII skirsnis): 
1. Aiškinamasis raštas (21.1. p.); 

2. Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai (21.2. p.); 

3. Techninės specifikacijos (21.3. p.); 

4. Sprendinių brėžiniai (21.4. p.); 

5. Sąnaudų kiekių žiniaraščiai (21.5. p.); 

10.6. Šilumos gamybos dalies dokumentai (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė", 8 priedo VIII skirsnis): 
1. Aiškinamasis raštas (39.1. p.); 

2. Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai (39.2. p.); 



3. Techninės specifikacijos (39.3. p.); 

4. Sprendinių brėžiniai (39.4. p.); 

5. Sąnaudų kiekių žiniaraščiai (39.5. p.); 

10.7. Vandentiekio ir nuotekų šalinimo dalies dokumentai (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė", 8 priedo VII skirsnis): 
1. Aiškinamasis raštas (20.1. p.); 

2. Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai (20.2. p.); 

3. Techninės specifikacijos (20.3. p.); 

4. Sprendinių brėžiniai (20.4. p.); 

5.  Sąnaudų kiekių žiniaraščiai (20.4. p.); 

10.8. Elektrotechnikos dalies dokumentai (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė", 8 priedo X skirsnis):  

1. Aiškinamasis raštas; 

2. Sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai; 
3. Techninės specifikacijos; 

4. Sprendinių brėžiniai; 
5. Sąnaudų kiekių žiniaraščiai; 

10.9 Dujofikavimo dalies dokumentai (vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė", 8 priedo IX skirsnis): 

1. aiškinamasis raštas; 

2. sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai; 
3. techninės specifikacijos; 

4. sprendinių brėžiniai; 
1. 5. sąnaudų kiekių žiniaraščiai. 

10.10 Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo dalies dokumentai: 
(vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė", 8 priedo XVIII 
skirsnis): 

1. Aiškinamasis raštas; 

2. Statybvietės planas su specifiniais statybos darbų organizavimo sprendiniais, kurių 
privaloma laikytis, kad būtų įvykdyti Projekto sudedamųjų dalių sprendinių 
reikalavimai.  

10.11 Sąnaudų kiekių žiniaraščiai: 
Turi būti pateikti detalizuoti valstybės remiamų atnaujinimo (modernizavimo) priemonių 
žiniaraščiai pagal Investicijų plane numatytų priemonių įgyvendinimo baigtinius darbus (jų 
grupes). 

Vadovaujantis Daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo, projekto 
ekspertizės atlikimo, statybos techninės priežiūros paslaugų ir statybos rangos darbų pirkimo 
tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. 
įsakymu Nr. D1-34.  

10.12 Projektavimo darbų apimtis, rengiami Projekto sudedamųjų dalių sprendinių 
dokumentai. 

Projekte turi būti suprojektuoti ir pateikti šie Projekto sprendiniai: 
- Pastato ir jo bendrųjų inžinerinių sistemų energinį efektyvumą didinančios ir kitos 
atnaujinimo (modernizavimo) priemonės pagal valstybės remiamas ir papildomas atnaujinimo 
(modernizavimo) [Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. rugsėjo 23 d. nutarimas Nr. 1213 

„ Dėl Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programos ir Valstybės paramos 
daugiabučiams namams modernizuoti teikimo ir investicijų projektų energinio efektyvumo 
nustatymo taisyklių patvirtinimo (aktuali redakcija)].  
- Planuojama pasiekti energinio naudingumo klasė (ne žemesnė nei C) ir skaičiuojamosios 
šiluminės energijos sąnaudų sumažinimas [Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. rugsėjo 
23 d. nutarimas Nr. 1213 „Dėl Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programos ir 



Valstybės paramos daugiabučiams namams modernizuoti teikimo ir investicijų projektų 
energinio efektyvumo nustatymo taisyklių patvirtinimo“ (aktuali redakcija)];  
Numatomos įgyvendinti valstybės remiamos daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) 
priemonės pagal suderintą investicijų planą, neviršijant pasiūlytos investicijų sumos. 

 

VALSTYBĖS REMIAMOS DAUGIABUČIO NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) 
PRIEMONĖS PAGAL SUDERINTĄ INVESTICIJŲ PLANĄ 

(Darbai atliekami pagal investicijų plano A paketą) 

Nr. 
Trumpas priemonės aprašymas, nurodant konstrukcinių sprendimų principus, 

įrangos charakteristikas ir pan. 

Atitvaros 

šilumos 
perdavi

mo 

koeficie

ntas 

U(W/m2K

) 

1 2 3 

11 ENERGINĮ EFEKTYVUMĄ DIDINANČIOS PRIEMONĖS  

11.1 
Fasado sienų (taip pat ir cokolio) šiltinimas, įskaitant sienų (cokolio) 
konstrukcijos defektų pašalinimą ir nuogrindos sutvarkymą 

U < 0,20 

 

Pastatas apšiltinamas įrengiant tinkuojamą fasadą. Atliekamas išorinių sienų  
šiltinimas įskaitant ir konstrukcijos defektų pašalinimą. Balkonų atitvarų 
demontavimas, naujų įrengimas ir apšiltinimas bei aptaisymas fasadinėmis 

plokštėmis. Sienos šiltinamos polistireniniu putplasčiu. Numatomas šilumos 
perdavimo koeficientas U≤0,20 (W/m²K), sienos balkono viduje U≤0,30 (W/m²K). 
Apdaila – fasadinis dekoratyvinis (tekstūrinis) tinkas. Atsparumo smūgiams 
kategorija turi būti ne mažesnė nei norminė. Atliekamas balkonų lubų remontas 
(glaistymas, dažymas). Keičiamos išorinės palangės, balkonų viduje išorinės buto 
langų palangės PVC. Pirmo aukšto balkonų plokštės šiltinamos iš apačios.  Atliekami 

cokolio antžeminės ir požeminės dalies (įgilinant ne mažiau nei 1,2 m) apšiltinimo ir 
apdailos darbai. Cokolio šilumos perdavimo koeficientas U≤0,25 (W/m²K). Pamatai 
padengiami hidroizoliacija, įrengiamas termoizoliacines sluoksnis bei antžeminės 
dalies apdaila dekoratyviniu tinku. Atlikus cokolio šiltinimo darbus įrengiama 
nuogrinda. Suremontuojamos esamos laiptinių įėjimo pakopos ir aikštelės jas 
apklijuojant betono trinkelėmis, įrengiamos batų valymo grotelės. Dujų vamzdyno 
atitraukimas nuo šiltinamos sienos. Apšiltintų sienų (taip pat ir cokolio) šilumos 
perdavimo koeficientas turi atitikti STR 2.01.02:2016 “Pastatų energinio 
naudingumo projektavimas ir sertifikavimas” keliamus reikalavimus. Medžiagų ir 
apdailos tipas parenkamas techninio darbo projekto rengimo metu. Visos medžiagos 
turi būti sertifikuotos ir montuojamos pagal gamintojo rekomendacijas. 

Matavimo vienetas apima statybos darbų ir medžiagų sąnaudų visumą (įskaitant, bet 
neapsiribojant): 1. Statybos aikštelės paruošimas. 2. Pastolių ir kitos įrangos 
sumontavimas ir išmontavimas. 3. Sienos paviršiaus įvertinimas ir paruošimas, 
įskaitant tinko remontą/nudažymą; užtaisyti plyšius, pažeisto mūro atstatymą nauju – 

permūrijimą, plyšių sutvirtinimą ir užtaisymą; paviršių nuplovimą antipelėsinėmis - 
priešgrybelinėmis priemonėmis. 4. Lauko palangių, balkonų ir stogelių skardinimas 
spalvota poliesteriu dengta skarda. 5. Antenų, vėliavos laikiklių, signalizacijos 
daviklių, lauko šviestuvų, el. ir ryšio dėžių ir kt. ant fasado veikiančių įrenginių 
nuėmimas ir atstatymas po apšiltinimo. 6. Atvirų el. kabelių, paklotų ant sienų, 
įvedimas į laidadėžes. 7. Sienų šiltinimas polistireninio putplasčio plokštėmis: 
plokščių klijavimas ir tvirtinimas smeigėmis (smeigių uždengimas dangteliu iš 
polistireninio putplasčio). 8. Balkonų atitvarų demontavimas, naujų įrengimas, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



aptaisymas iš abiejų pusių. 9. Kampų ir angokraščių sutvarkymas. 10. Papildomos 

įrangos naudojimas. 11. Aplinkos atstatymas. 12. Projekto vykdymo priežiūra.  
Išorinių sienų ir cokolio šiltinimo darbams turi būti naudojama išorinė 
termoizoliacinė sistema (statybvietėje vertikalių atitvarų, taip pat horizontalių ar 
pasvirusių nuo kritulių apsaugotų atitvarų išorėje įrengiama sienų apšiltinimo ir 
apdailos sistema), kurią turi sudaryti kaip vieno gamintojo statybos projektas į rinktą 
pateiktas statybos produktų rinkinys (komplektas), turintis Europos techninį 
įvertinimą ir paženklintas CE ženklu, arba turintis nacionalinį techninį įvertinimą, 
arba minėtos sistemos turi būti suprojektuotos naudojant atskirus nustatyta tvarka CE 
ženklu ženklinamus produktus. 

Dujotiekio vamzdynų atitraukimo nuo sienos darbai – 2 vnt. 

Apšiltinamo fasado plotas ~ 1801 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Sienų šiltinimas balkonuose ~ 1057 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Balkonų atitvarų plotas ~ 491 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Cokolio plotas (antžeminė ir požeminė dalys) ~ 325 m2 (kiekius tikslinti projekto 

rengimo metu) 

PASTABOS: Rangovas, suteikus Užsakovui visus reikalingus įgaliojimus, 

išima specialiuosius architektūrinius reikalavimus bei technines projektavimo 

sąlygas numatomam atnaujinti (modernizuoti) daugiabučiui namui. Projekto 
vykdymo eigoje Rangovas turi įsivertinti darbus pagal išduotas sąlygas. 

Cokolio 

U ≤ 0,25 

11.2 
Stogo sutvarkymas, įskaitant stogo konstrukcijos defektų pašalinimą ir 

perdangos apšiltinimas. U < 0,16 

 

Šiltinama stogo konstrukcija, įrengiama nauja prilydoma danga. Suremontuojami ir 
apšiltinami stogeliai virš laiptinės įėjimo ir viršutinių aukštų balkonų (pakeičiama 
esama danga, suformuojami nuolydžiai, atnaujinama lietaus nuvedimo sistema bei 

pakeičiami apskardinimai). 
Stogo danga parenkama techninio darbo projekto metu. Pakeičiami lietaus nuvedimo 
stovai, magistraliniai vamzdynai ir išvadai (bendras ilgis apie ~89 m., tikslinama 

projekto rengimo metu). Numatomi darbai: esamos dangos nuardymas, parapeto 

pakėlimas iki reikiamo aukščio, nuolydį formuojančio sluoksnio įrengimas, 
prieglaudų aptaisymas, parapetų, ventiliacijos kaminėlių ir lodžijų denginio pl. 
apskardinimas, apsauginės tvorelės įrengimas, žaibosaugos sistemos įrengimas, 
atstatymas, senų kopėčių ir/ar liukų pakeitimas, antenų ir kt. ant stogo sumontuotų 
įrenginių nuėmimas ir atstatymas po apšiltinimo. Apšiltinto pastato stogo šilumos 
perdavimo koeficientas turi atitikti STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio 
naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“. 

Stogo plotas ~789 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Lietaus nuvedimo stovai ~34 m (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Lietaus magistralinių nuotekų vamzdynų ilgis (rūsys) ~34 m (kiekius tikslinti 

projekto rengimo metu) 

Lietaus nuvedimo išvadai ~21 m (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

 

11.3 
Bendro naudojimo patalpose esančių langų ir durų keitimas į mažesnio 
šilumos pralaidumo langus ir duris 

U≤1,3 

U≤1,4 

 

Pakeisti laiptinės, bei rūso patalpų langus į PVC su stiklo paketais  - U ≤ 1,3 (W/m²K). 
Pakeisti tambūrų duris naujomis, sandariomis durimis. Tambūro durų šilumos 

perdavimo koeficientas - U ≤ 1,4 (W/m²K). Pakeisti senas rūsio duris, šilumos 

perdavimo koeficientas - U ≤ 1,4 (W/m²K). Duryse įrengiami durų pritraukėjai, 
atraminė kojelė. Rūsio durys rakinamos su 60 raktų komplektu.  

Darbų sudėtis: 1. Senų blokų išėmimas iš sienų, įskaitant atliekų sutvarkymą; 2. 
Naujų montuojamų blokų įstatymas, reguliavimas ir tvirtinimas; 3. Sandūrų tarp 

staktų ir sienų hermetizavimas; 4. Spynų ir durų pritraukėjų įrengimas. Įėjimus 

 



pritaikyti neįgaliųjų poreikiams (panduso įrengimas 2 vnt., betono trinkelių).

Įrengimui naudojamos medžiagos ir įranga turi būti sertifikuoti bei atitikti STR ir
gamintojų reikalavimus, darbai atliekami laikantis atitinkamų taisyklių.

Laiptinė langų plotas ~1,73 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu)

Rūsio langų plotas ~12,75 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu)

Metalinių durų plotas (rūsio) ~3,99 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu)

Tambūro durų plotas ~5,1 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu)

11.4
Lodžijų stiklinimas, įskaitant esamos lodžijos konstrukcijos sustiprinimą ir
(ar) naujos įstiklinimo konstrukcijos įrengimą pagal vieningą projektą 

1,1> U<1,3

Įstiklinti balkonus pagal vieningą projektą, pagal poreikį sutvarkyti/įrengti stogelius
viršutiniuose aukštuose. Balkonai stiklinami nuo atitvaro iki viršaus. Keičiami ir
apšiltinami balkonų atitvarai. Numatomi darbai: 1. Balkonų atitvarų ardymas, naujų
atitvarų įrengimas, jų šiltinimas; 2. Angokraščių paruošimas balkonų rėmų
konstrukcijos įstatymui; 3. Balkono stiklinimo bloko įstatymas, reguliavimas,
tvirtinimas; 4. Sandūrų tarp sienų ir rėmo hermetizavimas; 5. Palangės įrengimas ir
tvirtinimas; 6. Keičiamos išorinės butų langų palangės (nuolajos) esančios balkono

viduje, PVC palangėmis; 7. Angokraščių apdaila. Naudojamos medžiagos ir įranga
turi būti sertifikuoti bei atitikti STR ir gamintojų reikalavimus, darbai atliekami

laikantis atitinkamų taisyklių.
Balkonų įstiklinimo plotas ~460 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu)

11.5 Butų ir kitų patalpų langų keitimas į mažesnio šilumos pralaidumo langus U<1,3

Pakeisti senus butų ir kitų patalpų langus ir balkonų duris naujais PVC profilių
gaminiais su stiklo paketais. Šilumos perdavimo koeficientas - U ≤ 1,3 (W/m²K).
Darbų sudėtis: 1. Senų blokų išėmimas iš sienų, įskaitant atliekų sutvarkymą;
palangių išėmimas; 2. Naujai montuojamų blokų įstatymas, reguliavimas ir
tvirtinimas; 3. Vidaus ir lauko palangių įrengimas; 4. Sandūrų tarp staktų ir sienų
hermetizavimas; 5. Angokraščių apdaila. Naudojamos medžiagos ir įranga turi būti
sertifikuoti bei atitikti STR ir gamintojų reikalavimus, darbai atliekami laikantis
langų montavimų taisyklių.

Langų plotas ~25,13 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu)

Balkono durų plotas ~11,13 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu)

11.6 Šilumos punkto pertvarkymas ar keitimas
Esamas šilumos punktas keičiamas nauju, automatizuotu, nepriklausomo tipo su

komercinės šilumos apskaitos sistema. Numatoma įrengti naują nepriklausomo
jungimo automatizuotą šilumos punktą su šilumokaičiais šildymui ir karšto vandens
ruošimui. Šilumos šaltinis pastatui – centralizuoti miesto šilumos tinklai. Pastato
šildymo ir karšto vandens sistemos jungiamos prie miesto šilumos tinklų pagal
nepriklausomą schemą per plokštelinius šilumokaičius. Pastato šildymo sistemai
numatytas lituotas plokštelinis šilumokaitis, karšto vandens ruošimui – dviejų
laipsnių lituotas šilumokaitis.
Šilumos punkte įrengiamas šilumos valdymo blokas su nuotolinio valdymo ir

duomenų perdavimo galimybe. Sukaupti suvartotos šilumos duomenys (iš ŠP
apskaitos prietaisų) periodiškai turi būti perduodami į UAB „Varėnos šiluma“
naudojamą duomenų perdavimo ir kaupimo sistemą.
Turi būti užtikrintas pilnas naudojamos duomenų nuskaitymo, valdymo bei

perdavimo įrangos suderinamumas. Šildymo sistemos termofikato temperatūrą
sistemoje reguliuoja automatika pagal lauko oro temperatūrą (paros ir savaitės
programą ir kitus užduotus parametrus). Prieš šilumokaitį projektuojamas dvieigis
reguliuojantis vožtuvas su el. pavara. Karšto vandens temperatūrą geriamojo  vandens

sistemoje reguliuoja automatika pagal užduotus parametrus. Šildymo termofikato ir



vandens cirkuliaciją sistemose sukuria ir palaiko cirkuliaciniai siurbliai su 

automatiniu valdymu pagal DP=const. Šilumos punkte, paduodamame 
termofikacinio vandens linijoje , įrengiamas ultragarsinis šilumos skaitiklis. Pradinis 
šildymo sistemos užpildymas ir periodinis papildymas termofikaciniu vandeniu 
numatomas iš  termofikato grįžtamosios linijos per automatinį papildymo vožtuvą ir 
papildymo (karšto vandens) skaitiklį su integruotu nuotoliniu duomenų perdavimu. 

Šilumos punkto praplovimas, hidraulinis bandymas, automatikos ir el. dalies 

pajungimas, derinimas, sureguliavimas. 

Šilumos punkto patalpos privalo būti įrengtos pagal LR Energetikos ministro įsakymą 
Nr. 1-160 „Dėl šilumos tiekimo tinklų ir šilumos punktų įrengimo taisyklių 
patvirtinimo“  ir „Elektros įrenginių įrengimo taisyklių“ reikalavimus. 

Šilumos punktui technines sąlygas užsako ir gauna projektuotojas. Šilumos skaitiklį 
pateikia UAB „Varėnos šiluma“. 

11.7 Šildymo sistemos pertvarkymas ar keitimas  

 

Esama šildymo sistema, cheminiu būdu, išplaunama. Ant grįžtamų stovų vamzdynų, 
įrengiami automatiniai srauto ribotuvai su termostatiniais elementais. Balansiniai 

ventiliai skirti vienvamzdėms sistemoms (AB-QM + QT arba analogas). 

Šildymo sistemos stovuose įrengiami uždarymo ventiliai su drenažo funkcija. Ant 

stovo paduodamojo vamzdžio įrengiami uždarymo ventiliai su drenažo funkcija. Prie 

radiatorių įrengiamas  apvado susiaurinimas ir didelio pralaidumo termostatiniai 
ventiliai, kurių reguliavimo ribos 16-22˚C. Laiptinėje ant radiatorių įrengiami 
antivandaliniai termostatiniai ventiliai su apsauginiu gaubtu (fiksuoto nustatymo - 

16°C). Radiatorių pajungimo mazgas (aprišimas) įrengiamas cinkuoto plieno 
presuojamų vamzdžių. Radiatorių nuorinimui viršutiniuose aukštuose numatyti 

automatinius nuorintojus, pajungtus per ventilius kiekvienam viršutinio aukšto 

radiatoriui. Pertvarkant šildymo sistemą, visus šildymo prietaisus (radiatorius) būtina 
išlyginti pagal horizontą ir sutvirtinti.  Sistemos įrengimui naudojamos medžiagos ir 
įranga turi būti sertifikuoti ir atitikti STR ir gamintojų reikalavimus, darbai atliekami 
laikantis atitinkamų taisyklių. 

Keičiami magistraliniai šildymo sistemos vamzdynai naujais vamzdynais. 
Vamzdžių tipas ir diametras parenkamas techninio projekto rengimo metu. Keičiant 
magistralinius vamzdynus, pakeičiama visa reikalinga (įvykus avarijai) uždaromoji 
armatūra visiems pastato „sparnams“ (kontūrams) uždaromoji ir drenavimo armatūra. 

Žemiausiose vamzdynų vietose įrengiamas drenavimas, aukščiausiose vietose (ir 

apėjimuose) automatinis nuorinimas (automatiniai nuorintojai montuojami per 

uždaromąją armatūrą). Visi seni vamzdynai demontuojami, o likusios angos 

užtaisomos  analogiško medžiagiškumo kaip ir konstrukcija. 
Atliekamas stovų ir magistralinio vamzdyno praplovimas ir  hidraulinis 

bandymas. Subalansuojama šildymo sistema, atliekamas šiluminis sistemos 
bandymas. Vamzdžiai gruntuojami, dažomi ir izoliuojami.  

Termostatinių ventilių skaičius ~132 vnt. (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Balansinių ventilių skaičius ~28 vnt. (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Magistralinio vamzdyno ilgis ~190 m (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

 

11.8 Karšto vandens sistemos pertvarkymas, atnaujinimas  

 

Karšto vandens tiekimo sistemoje stovuose įrengiami termobalansiniai cirkuliacijos 
ventiliai su dezinfekcijos moduliu ir termometru, karšto vandens temperatūros 
palaikymui. Stovuose (karšto vandens ir cirkuliaciniuose) įrengiami uždarymo 
ventiliai su drenažo funkcija iškeliant jas į bendrojo naudojimo patalpas. 

Keičiami magistraliniai karšto vandens sistemos vamzdynai. Vamzdžių tipas ir 
diametras parenkamas techninio projekto rengimo metu. Keičiant magistralinius 

 



vamzdynus, pakeičiama visa reikalinga uždaromoji armatūra ir izoliacinė medžiagos. 

Žemiausiose vamzdynų vietose įrengiamas drenavimas, aukščiausiose nuorinimas 

(automatiniai nuorintojai montuojami per uždaromąją armatūrą). Visi seni 

vamzdynai demontuojami, o likusios angos užtaisomos  analogiško medžiagiškumo 
kaip ir konstrukcija. 

Sistemos praplovimas, dezinfekcija, hidraulinis bandymas. Vamzdžiai gruntuojami, 
dažomi ir izoliuojami. 

Balansinių ventilių kiekis ~6 vnt. (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Magistralinio vamzdyno ilgis ~190 m (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

11.9 Natūralios vėdinimo sistemos sutvarkymas  

 

Išvalomi mechaniškai ir dezinfekuojami ventiliacijos kanalai, sutvarkomi, 

pakeliami iki reikiamo aukščio ventiliacijos kaminai. vėdinimo kanalų išvadai turi 
būti ne mažiau kaip 0,4 m virš stogo ar kito paviršiaus, taip pat ne mažiau kaip 0,3 

m virš linijos, jungiančios aukščiausius pastato dalių, esančių ne toliau kaip 10 m 

nuo išvado. 

 Keičiamos visos vėdinimo grotelės butuose (60 butų) į reguliuojamas groteles. 

 

11.10 

Bendrojo naudojimo elektros inžinerinės sistemos, apšvietimo sistemos 
atnaujinimas (elektros kabelių keitimas, šviesos diodų (LED) apšvietimo ir 
automatinės apšvietimo valdymo sistemos įrengimas. 

 

 

Atnaujinama bendro naudojimo elektros inžinerinė sistema. 
Montuojamos naujos butų apskaitos spintos. Apskaitos spintose montuojami nauji 

kirtikliai, atjungimo automatai, srovės nuotekio relės.  
Apskaitos skydai – 10 vnt. 

Butų skaičius – 60 vnt.  

Rūsio patalpų apšvietimo instaliacijos kabelių, paskirstymo dėžučių, jungikliai, 
judesio davikliai, šviestuvų keitimas.  

Rūsio plotas – 549 m². 
Keičiami magistraliniai kabeliai nuo įvadinės spintos iki butų apskaitos paskirstymo 
skydų. Keičiami namo laiptinių apšvietimo instaliacijos kabeliai, paskirstymo 

dėžutės, jungikliai, judesio davikliai, LED šviestuvai. 

Matuojamos varžos. 
Kiekis - 2 laiptinės. 

 

11.11 
Atsinaujinančių energijos šaltinių (saulės, vėjo, geoterminės ar aeroterminės 
energijos) įrengimas 

 

 

Ant pastato stogo įrengiama fotovoltinė saulės modulių elektrinė.  
Turi būti parenkamas efektyviausias saulės elektrinės fotovoltinių modulių 
išdėstymas, panaudojant pastato stogą. Generuojama elektros energija naudojama 
namo bendro naudojimo poreikiui tenkinti su galimybe perteklinę elektros energiją 
automatiškai tiekti į skirstomuosius elektros tinklus. Visi saulės elektrinės įrenginių 
metaliniai komponentai turi būti įžeminti, kaip tai numato Elektros įrenginių 
įrengimo taisyklės (EĮĮT).  
Paruošiamas paviršius, montuojamos saulės modulių konstrukcijos, hidroizoliuojami 
montavimo taškai, saulės modulių ir elektros įrangos montavimas bei kabelių 
klojimas, įrengiamas įžeminimas, tikrinami parametrai.  
Saulės elektrinė turi būti apsaugota viršįtampių ribotuvais. 

Gamintojo garantija įrengimams ≥10 metų. 

Deklaracijos: CE deklaracija ir sertifikatas. 

Elektrinės galia – 3 kW 

PASTABOS: Rangovas, Užsakovui suteikus visus reikalingus įgaliojimus, gauna 

prijungimo sąlygas ir po įrengimo darbų pateikia tinklo operatoriui rangovo 
deklaraciją patvirtinančią apie tinkamai įrengtą elektrinę ir kitus nustatytos formos 
dokumentus reikalingus pridavimui. Rangovas priduoda saulės elektrinę ESO. 

 



12 KITOS PRIEMONĖS  

12.1 Geriamojo vandens sistemos atnaujinimas ar keitimas  

 

Keičiami ir izoliuojami geriamojo vandens magistraliniai vamzdynai. Keičiama 
uždaromoji ir drenavimo armatūra, įrengiama stovų drenavimo funkcija, iškeliant jas 
į bendrojo naudojimo patalpas. Vamzdynų gruntavimas, dažymas. Sistemos 
praplovimas, dezinfekcija, hidraulinis bandymas. Visi seni vamzdynai 

demontuojami, o likusios angos užtaisomos  analogiško medžiagiškumo kaip ir 
konstrukcija. 

Magistralinių vamzdynų ilgis ~190 m (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

 

12.2 Buitinių nuotekų sistemos atnaujinimas ar keitimas  

 

Keičiami buitinių nuotekų magistraliniai vamzdynai iki pirmo šulinio. Įrengiamos 
pravalos, kiti būtini įrengimai. 
Ant stogo iškeliama alsuoklių kaminėliai, aukštis ne žemiau nei 0,30 m. virš 
ventiliacijos kaminėlių aukščiausios konstrukcijos taško, ir ne mažesnio diametro 
negu nuotekų stovo darbinis diametras. 

Magistralinių vamzdynų ilgis ~55 m (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

 

12.3 Laiptinių remontas  

 

Laiptinėse atliekamas atskirų vietų sienų tinkuotų paviršių atstatymas: nudaužant 
pažeistą tinką ir tinkuojant naujai, gruntavimas, glaistymas, senų dažų pašalinimo ir 
dažymo darbai; lubų remontas su paviršiaus dažymu, laiptinių grindų ir laiptų 
remontas, įskaitant pažeistų vietų iškirtimą ir išmušų užtaisymą bei paviršių 
nudažymą. Turėklų paprastasis remontas, įskaitant senų dažų ir rūdžių nuvalymą, 
dažymą bei netinkamų porankių keitimą o jiems nesant naujų įrengimą. 

Sienų plotas ~466 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Lubų plotas ~198 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Grindų plotas ~198 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

Turėklų plotas ~102 m2 (kiekius tikslinti projekto rengimo metu) 

 

 

*Projektavimo techninėje užduotyje aprašomos atnaujinimo (modernizavimo) 
priemonės pagal savo esmę turi atitikti Investicijų plane planuojamas įgyvendinti 
atnaujinimo (modernizavimo) priemones. Rangovas, Projektuotojas, suderinęs su 
Užsakovu, gali priimti tobulesnius projektinius sprendimus vadovaudamasis 

ekonominio naudingumo kriterijumi. 

 

13. Skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudų sumažinimas 

(lyginant su skaičiuojamosiomis šiluminės energijos sąnaudomis iki Projekto sprendinių 
įgyvendinimo): 
Skaičiuojamosios namo šiluminės energijos sąnaudos patalpų šildymui ≤ 44613,03 kWh/metus. 

Skaičiuojamųjų šiluminės energijos sąnaudų sumažėjimas ≥ 77 %. 

Turi būti pateikti įrodantys reikalingi skaičiavimai, kiti dokumentai. 
14. Planuojama pasiekti energinio naudingumo klasė 

Planuojama C energinio naudingumo klasė. 
15. Parengtuose Projekto dokumentuose turi būti užtikrintas ES struktūrinės paramos ženklinimas 

bei numatytas reikalavimas statybos Rangovui prie statybos sklypo (statybvietės) įrengti stendą 
su informacija apie statomą statinį, užtikrinantį informavimą apie ES paramą, įgyvendinant 
projektą, ir ES struktūrinės paramos ženklinimą. 

Nacionalinės žemės tarnybos sutikimo gavimas projektuojant statybos darbus valstybės žemėje 

15. Statinio projekto ekspertizė 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė”. 
Projekto Ekspertizė yra privaloma. 



Statinio projekto ekspertizę organizuoja Užsakovas. 
Projektuotojas privalo neatlygintinai pataisyti Projektą pagal privalomąsias Ekspertizės pastabas. 

16. Užsakovui pateikiamų Projekto dokumentacijos egzempliorių skaičius 

Projektas įforminamas LST 1516 nustatyta tvarka. 
Užsakovui Projektuotojas pateikia: 
1. 3  (tris) parengto Projekto popierinius egzempliorius; 

2. 1 (vieną) kompiuterinę laikmeną pilnos apimties (visų pasirašytų sudedamųjų dalių 
dokumentų) Projektą  (pagal STR 1.05.01:2017 "Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 
užbaigimas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas" nurodytus reikalavimus). 
Atskiru tomu ar atskira byla komplektuojamos bendroji, pasirengimo statybai ir statybos darbų 
organizavimo dalys, statybos skaičiuojamosios kainos nustatymo dalis. 

17. Projekto taisymai 

Paaiškėjus, kad Projekte (Projekto dalyje) yra esminių klaidų arba jis neatitinka realių statybos 
sąlygų, Projektas (Projekto dalis) grąžinamas jį parengusiam Projektuotojui, kuris privalo 
neatlygintinai pataisyti Projektą. Atlikti Projekto sprendinių pakeitimai, papildymai ir 
patikslinimai atliekami išleidžiant naują projekto dalies laidą ir atitikti normatyvinių statybos 
techninių ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų reikalavimus. 

Jeigu būtų keičiami LR Statybos įstatymo 2 str. 93 dalyje nurodyti esminiai statinio sprendiniai, 

turi būti atlikta pakeisto, pataisyto Projekto Ekspertizė (Projektuotojo sąskaita). 
18. Projekto taikymas 

Projektuotojas yra parengto Projekto autorius. 
Turtinės Projekto teisės yra Patalpų savininkų nuosavybė. 

19. Projekto pristatymas 

Projektuotojas (jo paskirtas atsakingas asmuo) pristatys Projektą Užsakovo suorganizuotame 
susirinkime Varėnos mieste (savivaldybės darbuotojams, pastatus administruojančių įmonių 
darbuotojams, daugiabučių namų savininkų bendrijų valdymo organams ir kt. dalyviams). 

20. Statinio projekto vykdymo priežiūra. 
Vadovaujantis STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“. 
Užsakovas organizuoja statinio projekto vykdymo priežiūrą, o statinio Projektuotojas 
Užsakovo pavedimu atlieka statinio projekto vykdymo priežiūrą. 

21. Statinio projekto vykdymo priežiūros pabaiga. 
Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka surašius statybos užbaigimo aktą. 
Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 "Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas". 

 

 

 

Pagrindinių įstatymų ir statybos norminių dokumentų, kuriais vadovaujantis rengiamas statinio 
atnaujinimo (modernizavimo) projektas, sąrašas 

 

 Dokumento šifras Pavadinimas 

1 2 3 

1. Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 

2. Lietuvos Respublikos daugiabučių gyvenamųjų namų ir kitos paskirties pastatų savininkų bendrijų 
įstatymas 

3. Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymas 

4. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro įstatymas 

5. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas 



6. Lietuvos Respublikos autorių teisių ir gretutinių teisių įstatymas 

7. Nr. 305/2011 (OL 2011 L 88, p. 5) 

2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos Reglamentas (ES) 

8. Lietuvos Respublikos neįgaliųjų socialinės integracijos įstatymas 

9. LR Vyriausybės 2002 m. liepos 12 d. nutarimas Nr. 1129 „Dėl Nekilnojamojo turto registro nuostatų 
patvirtinimo“ 

10. LR Vyriausybės 2004 m. rugsėjo 23 d. nutarimu Nr. 1213 (su pakeitimais) 
Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programa, patvirtinta (Žin., 2004, Nr. 1435232; 2012, 

Nr. 1-1) 

11. LR aplinkos ministro 2009 m. lapkričio 10 d. įsakymas Nr. D1-677 (su pakeitimais) 

Daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo tvarkos aprašas, patvirtintas (Žin., 
2009, Nr. 136-5963; 2011, Nr. 139-6563) 

12. LR Vyriausybės 2009 m. gruodžio 16 d. nutarimas Nr. 1725 (su pakeitimais) 
Valstybės paramos daugiabučiams namams atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir daugiabučių namų 
atnaujinimo (modernizavimo) projektų įgyvendinimo priežiūros taisyklės, patvirtintos 

13. Kredito, paimto daugiabučiam namui atnaujinti (modernizuoti), ir palūkanų apmokėjimo už asmenis, 
turinčius teisę į būsto šildymo išlaidų kompensaciją, tvarkos aprašas 

14. LR aplinkos ministro 2010 m. kovo 9 d. įsakymas Nr. D1-186 

Kaupiamojo įnašo daugiabučiam namui atnaujinti (modernizuoti) apskaičiavimo metodika, patvirtinta 
(Žin., 2010, Nr. 31-1452) 

15. Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdiniai nuostatai 

16. LR aplinkos ministro 2010 m. lapkričio 2 d. įsakymas Nr. D1-895 

Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų aprašo pavyzdinė forma, patvirtinta (Žin., 2010, Nr. 
130-6663) 

17. LR aplinkos ministro 2010 m. sausio 25 d. įsakymas Nr. D1-71 

Atnaujinamų (modernizuojamų) daugiabučių namų projektinių šiluminės energijos sąnaudų skaičiavimo 
metodika, patvirtinta (Žin., 2010, Nr. 13-633)  

18 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 

19. Lietuvos Respublikos daugiabučių gyvenamųjų namų ir kitos paskirties pastatų savininkų bendrijų 
įstatymas 

20. Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymas 

21. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro įstatymas 

22. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas 

23. Lietuvos Respublikos autorių teisių ir gretutinių teisių įstatymas 

24. Nr. 305/2011 (OL 2011 L 88, p. 5) 

2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos Reglamentas (ES) 

25. Lietuvos Respublikos neįgaliųjų socialinės integracijos įstatymas 

26. LR Vyriausybės 2002 m. liepos 12 d. nutarimas Nr. 1129 „Dėl Nekilnojamojo turto registro nuostatų 
patvirtinimo“ 

27. LR Vyriausybės 2004 m. rugsėjo 23 d. nutarimu Nr. 1213 (su pakeitimais) 
Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programa, patvirtinta (Žin., 2004, Nr. 1435232; 2012, 

Nr. 1-1) 

28. LR aplinkos ministro 2009 m. lapkričio 10 d. įsakymas Nr. D1-677 (su pakeitimais) 

Daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo tvarkos aprašas, patvirtintas (Žin., 
2009, Nr. 136-5963; 2011, Nr. 139-6563) 

29. LR Vyriausybės 2009 m. gruodžio 16 d. nutarimas Nr. 1725 (su pakeitimais) 
Valstybės paramos daugiabučiams namams atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir daugiabučių namų 
atnaujinimo (modernizavimo) projektų įgyvendinimo priežiūros taisyklės, patvirtintos 

30. Kredito, paimto daugiabučiam namui atnaujinti (modernizuoti), ir palūkanų apmokėjimo už asmenis, 
turinčius teisę į būsto šildymo išlaidų kompensaciją, tvarkos aprašas 

31. LR aplinkos ministro 2010 m. kovo 9 d. įsakymas Nr. D1-186 

Kaupiamojo įnašo daugiabučiam namui atnaujinti (modernizuoti) apskaičiavimo metodika, patvirtinta 
(Žin., 2010, Nr. 31-1452) 

32. Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdiniai nuostatai 

33. LR aplinkos ministro 2010 m. lapkričio 2 d. įsakymas Nr. D1-895 

Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų aprašo pavyzdinė forma, patvirtinta (Žin., 2010, Nr. 
130-6663) 

 



34. LR aplinkos ministro 2010 m. sausio 25 d. įsakymas Nr. D1-71 

Atnaujinamų (modernizuojamų) daugiabučių namų projektinių šiluminės energijos sąnaudų skaičiavimo 
metodika, patvirtinta (Žin., 2010, Nr. 13-633) 

35. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 

36. STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių 
savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų 
laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai 
įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas“ 

37. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 

38. STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas“ 

39. STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių kvalifikaciniai reikalavimai“ 

40. STR 1.02.09:2011 Teisės atlikti pastatų energinio naudingumo sertifikavimą įgijimo tvarkos 
aprašas41. STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 

42. STR 1.04.02:2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ 

43. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 

44. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 

45. STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ 

46. STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų 

nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ 

47. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 

48. STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 

49. STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 

50. STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 

51. STR 2.01.08:2003 

Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas 

52. STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 

53. STR 2.02.04:2004 Vandens ėmimas, vandenruoša. Pagrindinės nuostatos 

54. STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms 

55. STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
56. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 

57. STR 2.05.05:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 

58. STR 2.05.06:2005 Aliumininių konstrukcijų projektavimas 

59. STR 2.05.07:2005 Medinių konstrukcijų projektavimas 

60. STR 2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos 

61. STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas 

62. STR 2.05.10:2005 Armocementinių konstrukcijų projektavimas 

63. STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 

64. STR 2.05.12:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų iš tankiojo silikatbetonio 
65. STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos grindys 

66. STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko 
inžineriniai tinklai 

67. STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas 

68. STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 

69. STR 3.01.01:2002 „Dėl statybos techninio reglamento „Statinių statybos resursų poreikio 
skaičiavimo tvarka „patvirtinimo“ pakeitimo“ 2014 m. gruodžio 5d. Nr. D1-

70. (2010-12-07, Nr.1-338; 

Žin., 2010, Nr. 1467510) 

Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 

71. (2010-07-27, Nr. 1223; 

Žin., 2010, Nr. 995167, 

Nr. 100, Nr. 101) 

Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės 

72. (2011-02-22, Nr. 1-64; 

Žin., 2011, Nr. 23-1138) 

Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės 

73. Nr. D1-193 Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklės 

74. HN 33:2001 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. 
Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo“ 



75. HN 36:2009 Draudžiamos ir ribojamos medžiagos 

76. HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas. Sveikatos 
apsaugos ministro 2009-12-29 įsakymas Nr. V-1081 (Žin., 2009, Nr. 159-

7219). 
77. HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės 

vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“ 

78. RSN 37-90 Požeminių inžinerinių tinklų įvadų į pastatus ir įgilintų patalpų vėdinimo 
įrengimo taisyklės 

79. RSN 139-92 Pastatų ir statinių žaibosauga 

80. RSN 156-94 Statybinė klimatologija 

81. RSN 26-90 Vandens vartojimo normos 

82. LST 1516:1998 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai 
83. DT-5-00 Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje (2000-12-22 Nr. 346; Žin. 2001, Nr. 3-74; 201106-28 

Nr. 77-3785) 

84. Darboviečių įrengimo bendrieji nuostatai 

85. LR darbo kodeksas 

86. 2012-02-03 įsakymas 
Nr. 1-22 

Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės. Energetikos ministro 2012-

02-03 įsakymas Nr. 1-22 (Žin., 2012, Nr. 18-816) 

87. 2011-12-20 įsakymas 

Nr. 1-309 

Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisyklės. Energetikos ministro 2011-

12-20 įsakymas Nr. 1-309 (Žin., 2012 Nr. 2-58) 

88. 2010-04-07 įsakymas 
Nr. 1-111 

Šilumos tinklų ir šilumos vartojimo įrenginių priežiūros (eksploatacijos) 
taisyklės. Energetikos ministro 2010-04-07 įsakymas Nr. 1-111 (Žin., 2010, Nr. 
43-2084) 

89. 2010-10-25 įsakymas 

Nr. 1-297 

Šilumos tiekimo ir vartojimo taisyklės. Energetikos ministro 2010-1025 

įsakymas Nr. 1-297 (Žin., 2010, Nr. 127-6488; 2011, Nr. 97-4575, Nr. 130-

6182) 90. 2010-07-10 įsakymas 
Nr. D1-595/1-201 

Daugiabučio namo šildymo ir karšto vandens sistemos privalomieji 
reikalavimai. Aplinkos ir energetikos ministro 2010-07-10 įsakymas Nr. D1-

595/1-201 (Žin., 2010, Nr. 84-4442) 

91. 2009-11-26 įsakymas 

Nr. 1-229 

Pastato šildymo ir karšto vandens sistemos priežiūros tvarkos aprašas. 
Energetikos ministro 2009-11-26 įsakymas Nr. 1-229 (Žin., 2009, Nr. 143-

6311; 2010, Nr. 23-1093; 2011, Nr. 97-4574, Nr. 130-6180) 

92. 2013 m. kovo 5 d. 

įsakymas Nr. 1-52 

LR energetikos ministro įsakymas Dėl specialiųjų patalpų ir technologinių 
procesų elektros įrenginių įrengimo taisyklių patvirtinimo 

93. 2016 m. rugsėjo 13 d. 
Įsakymas Nr. 1-246 

LR energetikos ministro įsakymas Dėl saugos taisyklių eksploatuojant šilumos 
įrenginius patvirtinimo 

94. 1997-11-04 įsakymas 

Nr. 244 

Dūmtraukių naudojimo ir priežiūros taisyklės RSN 148-92. Statybos ir 

urbanistikos ministro 1997-11-04 įsakymas Nr. 244 (Žin. 1997, Nr. 105-2660) 
95. 2005-01-18 įsakymas 

Nr. 4-17 

Įrenginių šilumos įzoliacijos įrengimo taisyklės. Ūkio ministro 200501-18 

įsakymas Nr. 4-17 (Žin., 2005, Nr. 9-299) 

96. 2007-05-05 įsakymas 
Nr. 4-170 

Šilumos perdavimo tinklų šilumos izoliacijos įrengimo taisyklės. Ūkio ministro 
2007-05-05 įsakymas Nr. 4-170 (Žin., 2007, Nr. 53-2071) 

97. 2003-12-08 nutarimas 

Nr. O3-105 

Maksimalios šilumos suvartojimo normos daugiabučių namų butams ir kitoms 
patalpoms šildyti. Valstybinės kainų ir energetikos kontrolės komisijos 2003-

12-08 nutarimas Nr. O3-105 (Žin., 2003, Nr. 1175390; EP Nr. 49) 

98. 2011-06-17 įsakymas 

Nr. 1-160 

Šilumos tiekimo tinklų ir šilumos punktų įrengimo taisyklės. Energetikos 
ministro 2011-06-17 įsakymas Nr. 1-160 (Žin., 2011, Nr. 76-3673) 

99. 2005-06-28 įsakymas 
Nr. 4-253 

Pastatų karšto vandens sistemų įrengimo taisyklės. Ūkio ministro 200506-28 

įsakymas Nr. 4-253 (Žin., 2005, Nr. 85-3175) 

100. 2010 m. gruodžio 7 d. 
įsakymu Nr. 1-338 

Gaisrinės saugos pagrindinius reikalavimus, patvirtintus Priešgaisrinės 
apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos 
direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338 „Dėl Gaisrinės saugos 
pagrindinių reikalavimų patvirtinimo 

101. 10 m. kovo 15 d. 

įsakymu Nr. D1-193 

Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykles, patvirtintas Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d. įsakymu Nr. D1-193 „Dėl 
Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklių patvirtinimo“ 

102. 2011 m. kovo 9 d. 

įsakymą Nr. V-100 

Lietuvos archyvų departamento prie Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2011 
m. kovo 9 d. įsakymą Nr. V-100 „Dėl Bendrųjų dokumentų saugojimo terminų 
rodyklės patvirtinimo“; 

103. STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys 

    

 



 

PAPILDOMA PIRKIMO INFORMACIJA TIEKĖJAMS 

 
 

1. Projektuotojas parengia techninius darbo projektus, gauna Perkančiosios organizacijos pritarimą, 
projektų patvirtinimą, privalomus leidimus/sutikimus darbų atlikimui. Projektavimo metu 

Projektuotojas nuolat derina statinių projektus su Perkančiąja organizacija, taip pat su kitomis 
institucijomis (jei privaloma). Projektuotojas turi įvertinti visus galimus papildomus darbus, kurie gali 
atsirasti projektavimo darbų eigoje, bei atlikti juos be papildomo apmokėjimo. Visi sprendiniai turi 
tenkinti Perkančiosios organizacijos reikalavimus ir neturi prieštarauti Lietuvoje galiojančių norminių 
teisės aktų reikalavimams. Rengdamas statinio projektą projektuotojas privalo vadovautis LR statybos 

įstatymo, statybos techninių reglamentų ir kitų norminių teisės aktų reikalavimais. 
2. Techninis darbo projektas turi būti parengtas per 4 (keturis) mėnesius nuo sutarties pasirašymo. 

3. Perkančiajai organizacijai pateikiami projektinės dokumentacijos 3 komplektai (popierinis 

variantas ir 1 elektroninis variantas - CD ar DVD diskuose. Projektinė dokumentacija pateikiama 
lietuvių kalba. 
4. Projektiniai darbai laikomi baigtais, gavus teigiamą ekspertizės išvadą ir pasirašius projekto 

priėmimo – perdavimų aktą.  
5. Statybos rangos darbai pradedami gavus SLD ir vykdomi laikantis techninių darbo projektų. 
Rangovas turi pradėti vykdyti darbus ir veikti taip, kad darbai būtų vykdomi tinkama sparta ir 
neuždelsiant. Pastebėtų darbų trūkumų ar defektų šalinimas neprailgina galutinio darbų termino. Darbų 
pabaiga laikomas momentas, kai bus užbaigti visi numatyti darbai, ištaisyti defektai, pateikti visi 
dokumentai Rangovui priklausantys pagal Lietuvos Respublikos teisės aktus ir pasirašytas galutinis 
darbų perdavimo-priėmimo aktas. 
6. Projekto parengimas ir statybos darbai privalo būti atlikti per sutartyje numatytą terminą. 

7. Techninėje specifikacijoje pateikti PRELIMINARŪS kiekiai, todėl tikslu nustatyti Darbų apimtis, 
savo galimybes, riziką, potencialias išlaidas bei išsiaiškinti kitas aplinkybes, svarbias ruošiant 
pasiūlymą, Tiekėjai gali atvykti apžiūrėti Darbų vykdymo vietą. Darbų vykdymo vietos apžiūra 
vykdoma dalyvaujant Perkančiosios organizacijos atstovui. Tiekėjai privalo iš anksto, ne vėliau kaip 
prieš dvi dienas, suderinti su Perkančiąja organizacija pageidaujamą konkrečią darbų vykdymo vietos 
apžiūros datą ir valandą. 
8. Darbų vietos apžiūros tvarka: - susitikimai su kiekvienu Tiekėju organizuojami atskirai. 
9. Tiekėjas skaičiuodamas Darbų kainą vadovaujasi apžiūros metu susirinkta informacija. Visų 
reikalingų atlikti Darbų kainas įvertina ir pateikia įskaičiuotus į bendrą Darbų atlikimo kainą. 
10. Tiekėjas, prieš pateikdamas pasiūlymą, turi įvertinti elektroninio statybos darbų žurnalo paslaugų 
plano apmokėjimą. 

11. Tiekėjas gauna (užsako) pastato energinio naudingumo sertifikatą po pastato atnaujinimo 
(modernizavimo), atlieka pastato sandarumo matavimus. 

12. Jeigu, siekiant laiku ir tinkamai įvykdyti darbus, reikia atlikti papildomus darbus, kurių Tiekėjas 
nenumatė pateikdamas pasiūlymą, bet turėjo ir galėjo juos numatyti pagal Perkančiosios organizacijos 
pateiktą Techninę specifikaciją, ar susirinktą informaciją objekto apžiūros metu ir kitus dokumentus ir 
jie yra būtini darbams tinkamai įvykdyti, šiuos darbus Tiekėjas atlieka savo sąskaita. 
13. Tiekėjas atsako už rūpestingą visų pirkimo dokumentų išnagrinėjimą, visus išleistus papildymus, 
už patikimos informacijos apie visas sąlygas bei įsipareigojimus, galinčius turėti įtakos pasiūlymo 
sumai ar pobūdžiui, gavimą. Jei Tiekėjas laimi konkursą, nebebus priimtas joks reikalavimas pakeisti 
pasiūlymo sumą arba sąlygas, grindžiamas klaidomis ar praleidimais. 
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